I. AUSFERTIGUNG DURCH DEN OBERBURGERMEISTER 2. Werbeanlagen VERFAHRENSHINWEISE
_ ) _ Iil. ZEICHNERISCHE HINWEISE
[ Die Stadt Edangen edasst aufgrund der §§ 8 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie Werbeanlagen sind nur bis zu siner max. Héhe von 8 m zuléssig. Werbeanlagen an a) Dar Umwell-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Erlangen hal in seiner Sitzung
des An. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 Abs. 2-4 des Bayenischen s Gebauden dirfen die gemai A Ziffer 2 maximal zulissige Hohe baulicher Anlagen nicht vom 27.07.2004 die Aufstellung des 1. Deckblatts zum Bebauungsplan beschlossen.
Nanesolizgesstees (RayhiaiSch) das 1. Deckbint rum Babaimaepian Nr. 395 der Siad % vorhandenes Gebaude tiberschreiten, wobei Uberdachwerbeanlagen unzulissig sind. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 02.09.2004 orsiiblich bekannt gemacht.
Erlangen mit integriertem Granordnungsplan - Rathenau Sud - bestehend aus der
Planzeichnung und dem Texl, - b} Dwer Enteurf des 1, Deckblatts zum Bebauungsplan in der Fassungvom __.__.____
E K abzubrechendes Gebaude V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN wiirde mit Bagrimdung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeiftvom__.__.____ his
R - ’ ainschlieflich __.__.____ dffentich ausgedegt.
' 1. Pflanz- und Erhaltungsgebote auf Privatgrund (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Art. 3 o ; .
. . . T i 4
Extaigen; dis @ bastehendes Gehélz BayNatSchG) c) Die Triger ::hfLE:gllilcther Belange wurden gemdi § 4 BauGB in der Zeitvom __ .. bis
me Siegal Stadi Erlangen e o
B T Boschung Die zu pflanzenden Gehbdlze wie auch die zur Erhaltung festgesetzten Bestinde sind d} Die Stadt Efangen hal mit Beschiuss des Stadtrates vom __.__. das 1. Deckblaft 2um
== ; arlentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang entsprechend den Fest- Bebauungsplan gemal § 10 Abs, 1 BauGB in der Fassungvom ________ als
— Oberbirgemmeister _— bestehende Grundstiicksgrenze selzungen der Pllanzgebole zu erselzen, Pro Baum ist ein Lebensraum von mindestens Satzung beschlossan,
‘ 12-16 m? bel einer Mindestbraite von 2,50 m von Versiegelung, Verdichtung und sonstiger
~a Nutzung frei zu halten. &) Der Satzungsbeschluss zu dem 1. Deckblatt zum Bebauungsplan wurde am __.__,
# i 1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN N FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE gemall § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BawlGE ortsublich bekanni gemachi.
1.1 Flchenhafle Pllanzgebote
o : ' - ART UND MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG Die gematd § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzien Flachen fir flachenhafie Pflanzgebote Das 1. Deckblatt zum Bebauungsplan (st damit in Kraft getreten.
E.r - l ' i Art der sind vorrangig mit standorgerechlan heimischen Gehtlzen gemak Pllanzen-Anenliste Die Hinweise gamal § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB sind erolgt.
= . ’ GE Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO baulichen Nutzung {siehe Hinweise der Begriindung zum Bebauungsplan) zu bepflanzen. Abweichungen vom
ﬂ : , ] Grundiidchenzahl | Geschossilachenzahl l’estgﬁsell.-':t&r_._ Pllanzgebot sind im E!e_lr&h:h vnn_Gnlndstuckszufahrlﬂﬂ und
h ; — b 26 0.8 Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstmall gemals § 10 BauNVO GRZ GFZ Straeneinmindungen ausnahmsweise zulassig, - 4
, @ e saorwre - Auf den mit pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind niedrige Straucher unter 2 m Fl:a-l “9":"["_-_ ;:‘Mw
& g R g 3 5 eral hur F|I'II_II"|g
; 2B @ Geschossilachenzahl (GF2) als Hochstmalt gemal § 20 BauNVO . " Hohe gemdal Fllanzen-Artenliste zweiraihig in einem mittleren Abstand von 1,0 m und _
, l e _ — GﬂFaudEth__ mindestens miltelkronige Baume in einem mittleren Abstand von 10,0 m gemai Siegel und Bauwesen
g I o —_——— 8 HmMa160m  maximale Hihe baulicher Anlagen iiber ErschlieBungsstralie maximaler immissionswirksamer, flachen- Pilanzen-Artenliste zu pllanzen, Grundstickseinfriedungen (Mauermn, Zaune 0.4.)
e — bez-:ugenar Erc-'l'l-EIlIlEiE-ILil'lgE-pEg-Ell leSF":I Eiﬂd U!'IILIE‘EE!} ------
I oy S taasinachts pro m? : r . . berufsmaliger Stadtral
, maximaler immissionswirksamer, Tachenbezogoner A F = Auf den mit pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind Stréucher gemél Pllanzen-Artenliste
. ” m}ﬂﬂmﬂnmm[[[’ z& B0/45 0BAYm?  Schallleistungspegel (IFSP) tagsinachts pro m? mindesiens dreireihig in einem mittleren Abstand von 1,0 m und gro@kronige Baume in
- {siehe Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan) einem mittleren Abstand von 12,0 m gemai Pllanzen-Artenliste zu planzen.
——
/ vt BAAEISE 1.2 Steliplétze und Zufahrien
” ' ' 1 : ' . " abweichende Bauweise gemill § 22 Abs. 4 BauNVO TEXTLI E P l]_i& Etﬂjl}lﬁlat;antagan Si!’ld ainzu;;gr.isnerl': ulgld it Pﬂ;r&:slraﬂ&n ru:; I;a:n]u'r'.& ?:n. grlij:g;gm- l:Es i;.la
’ (siehe Nr. 3 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan) 2in gQrodsEronigen Daum je max. leliplalZe Zu pllanzen gems ande isle (sle
I A Planungsrochiliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Hinweise der Begrindung zum Bebauungsplan). Grinflachen und Pllanzstreifen sind durch
oA - g Hochbord (10 cm n Bafahren und Beparken zu sichern. Entl der Grenzen
' . 3.9 — ’ TN ENRE QUG 3 T Dby < FIINVD 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 sowie § 8 zwischen él’l’entlnghgejﬁerk ehrs- und priuat?an Grundsmn:k-sﬂa:henaiibr?ﬂ Hecken und
o BauNVO) . :
- geschlassena Pllanzungen aus Nadelgehd|zen (2. B. Chamaacyparis - Scheinzypresse,
I = . smmamm Baugrenze gemdll § 23 BauNVO Sk A A 2 B e s e Thuja - Lebensbaum, elc.) nicht zul3ssig, )
, f plg2 5 BN m Seingshamich s A ml% DU SLumgEENen M. Sofern Parkplitze an Grinflichen angrenzen, sind die Stellfldchen um den Uberhang
o) 3 Hmayx 16,0m \l = Rathenau Sid - wird als Gewerbegabist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB IL.V.m. §8 rkdirz! fahren (4.50 tatt 5.0 m LA Der Ube 0.50 m ist der Furkt
I . VERKEHRSFLACHEN BauNVO fesigesetz!, VERELHZY QUAZLILINEN &30 11 A5aN =100 L i), thang von 0,50 m ist der Funklion
S - _ D _ B0/d5 dEr[A} Tne entsprechend zu begrinen.
- =1 - L "
GE2 ‘, Stralenverkehrsflache gemal § 9 Abs, 1 MNr, 11 BauGB 1.1 Gliederung nach Art der Belriebe und Anlagen (Immissionsschiutz) l-'f'rtﬂﬂ'"i!riﬁdtzﬂac?m :jfm EI:WIunﬁ Feu:zrr-reh::ufahrten diirfen nicht versiegell werden. Sie sind
08 @ ' . Das Gewerbageabiel wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen ult- und wassercurchiassig zu gestaiten.
' —_— Strallenbegrenzungslinie geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB EEE;_"FQ';:H“E“ gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO, wie folgt, 13 Plianzabatinda
I ps3 gegliedert:; ; . . .
1] i a Hmax 18,0m T Es sind nur Batriebe und Anlagen zulassig, deren gesamie Schallemissionen den EE' der Planun? und Df"“ﬂ_‘“:“"g on Lealungs;ag:;gur;gen far un'em:';:he Ver Erg".."GW
b - - i . immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalllelstungspegel (IFSP) entsprechend der nisorgungsaniagen sind Mindestabstande von 2,50 m bZw. die Vorschnllen gema
B0/45 dB(A) / mé o = FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Planzeichnung im Tagzeltraum (6,00 bis 22.00 Uhr) von 60 dB(A) je Quadratmeter des Regelwerk zu den fesigesetzien, geplanten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten,
: J A | Baugrundsticks i.5.d. § 19 Abs, 3 BauNVO und im Nachizeitraum (22,00 bis 6,00 Uhrj von  Des dit analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und

Elektrizitit geman § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 4F ABIAY bew. 40 dBIA) ls Ouadralmalar des Bauarundsioeks LE.d. & 19 Abs 3 BauNVO Entsorgungseinrichtungen. Sollten diese Abstande unterschritten werden, sind geeignete Ubersichtskarte MaBstab 1: 5000
0 VAL e /1) je Cuacratmeler dee Baugns ! b Schutzvorkehrungen gemat Regelwerk Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer

Versorgungsanlagen™ Zu treffen.

nicht dberschraiten (siehe Hinweise der Begrindung zum Bebauungsplan),

/ _
/ ' | | J v
' : v ps2 .
[/ ' | |
[/

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Mo % BB TV £1 s, 5 and 0 BRUNVO ieadiar akoaricis Toch aiandrsntig Pflanzen-Antenliste (siehe Hinweise der Begriindung 2um Bebauungsplar), mit Iﬂt‘EQ riertem DDD

o Bei Pllanzungen neben Bahnanlagen dar die Endwuchshdhe Gber Gleis den Abstand 2um
1.2 Nicht zulassige, allgemain zul4ssige Arten baulicher oder sonstiger Anlagen | FINZING ; g . X .
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN 1.2.1 I Gewerbegebist GE1 sind Einzelhandelsbelriebe mit zenirenrelevanten Sortimenten  S1oio nicht (berschreiten, Stadt Erlangen
. - e ) 1.5.d. Ulmer Liste" (siehe Hinweise der Begrindung zum Bebauungsplan) mit Ausnahme
\ ﬁ ' ———— Gas, unterirdisch gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB von Nahrungs- und Genussmitleln sowie von Drogeniewaren gema § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB E;uﬁti';ﬁ:fjxﬂb;ﬁﬁﬁs von 1,50 m sind mit Klefterpflanzen fichig 2u begrinen 1 l DECkblatt < EEEHH
= - LV.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig. ; o _ ‘ _ b : ) ;
s : ¢ ! _ 1.2.2 Im Gewerbegebiet GE2 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten 1o o¢! f'"d it ”E?Er:“t'”;ﬁmh "'5’:::1;“ E::r“'d:';fekf“ m‘mﬂs"“m'g‘?"' E_5rft Bebau ungs plan Nr. 315 DDD
] : [ FLAGHEN FUR MASSMAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE .5.d, .Ulmer Liste” (siehe Hinweise der Begrindung zum Bebauungsplan) gemal § 0 Abs, 1 Mindestens eine Kietterpfianze pro 3,0 m Wandabwicklung zu pflanzen gema O

ZUIasSIg. 1.5 Eingrinung von Abfallsammelstelien G I'U no rdf"IU ﬂgﬁplﬂﬂ DD DDD

neu Zu pllanzender Baum gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB h : : : : s ,
2. Malk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO) Abfallsammetstellen im Sichtbergich von dffentlichen Verkehrsflachen sind durch blickdichte

' : . Sichtschutzwénde abzuschirmen, Pro 3,0 m Wandabwicklung ist mindestens aine
: $ 2 3 : Kletterpflanze gemat Pflanzen-Artenliste (siehe Hinweise der Begrindung zum
' - o . bastehander. zu erhaltender Baum gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 2.1 Eine Uberschreilung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflichenzahl ist Bebauingepkasn) 2u planzen
i : ) ) __ gemals § 19 Abs. 4 Satz 3 BauMVO nicht zulassig, gsp P '
' P = psl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Baumen, Straucherm o :
I . A t]:fg sonst ﬂ:;'iﬁ'":;ﬂi‘:‘ifé‘h gﬁﬁ&ﬁ%&f&ﬁ&ﬁ*‘ggﬁ‘;ﬁ 2.2 Die maximale Hohe baulicher Anlagen gemat § 18 BauNVO (maximal zulassige L'E: dgi";mﬂﬂﬂm i ok Fostistaing [Erhakivor Biiiman und Svichan discheniadia
: .y Grimordnungsplan unter 1.1) ET";T&EHEHEI_'::EIE::EE:;::E:g'.lgﬂhn;ip;;ih;:{d d":';;;”;zgsm:sg";ﬂ 'EEI.":;_E:“ M Pllanzbindung) sowie bei den festgesetzten Pflanzbindungen fir Einzelbaume ist der zu
— Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen azw. 16,0 m. Ui 9 Zl ’ ng - eringiigige erhaltende Vegelaticnsbestand vor Beginn der Arbeiten nach DIN 18920 _Schutz von -
E::] Lind fiie-din Erhaiiung von Bluman, Striuchaim tind sonstig Uit chircskingen Sl W tiotrighaboringha. bacinisohe fariabien| falvsiihlochachoro: i) Baumen, Planzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen® zu schitzen. Die = Rathenau Sid -
| PR R RIS A i THR RS Und Doleaniagen AuaraTimune DieNeei. Bereiche der Kroneniraufe zu erhallender Baume sind von Versiegelung und Verdichiung
A : . ot .
P 3, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGEB) ek f:fﬂfn';:“g‘j:l”ggﬁu“é::‘;;ﬁ;ﬁr‘f:ﬁ'Eﬁ:;ﬁg:';'if;“mmraﬂfa;ﬁ Ep';';:“ Fir die Grundslcke FlstL-Nm. 996/14, 1707, 1707/1, 1707/2, 1707/3, 1707/4,
GRUNFLACHEN beetintan; " " 5“' 1707/5, 1707/6, 1707/7 und 1707/8 sowie Teilflichen Flst.-Nrn. 1698/7
Fir die in der Planzeichnung mit a bezeichneten Bereiche wird die abweichende Bauweise (Karl-Zucker-Sir.), 1714/5 und 1723 (Rathenauslr.) -Gemarkung Erangen-
r — = v
private Grunflache gﬁ;;ag §22;'b!t" 4 Eﬂwvﬂﬁferaﬁiﬁﬂm' f":fﬁ G"_!::j‘am ahne Langenbeschrankung 2. Pflanz- und Erhaltungsgebote im dffentlichen Strafenraum
plg2 ZIRanam) WG TTRL AomChom. DINCounianc L arison Sk (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Art. 3 BayNatSchG)
6 V77 SOMSTIGE PLAMZEICHEN 4. FQhrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Enilang der in der Planzeichnung fesigesetzten Planstralen 1 und 2 wird das Anpflanzen
_ , ; . ainar ainseitigen stralenbagleilenden Baumraihe festgesalzt, Es sind grolikronige Baume Rechisverbindlich seit:
e - e . Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans :;F:r?rﬂggﬁgﬁlLu;izl;Jm innerhalb des Gellungsbereiches des Bebauungsplans gemal Pllanzen-Artenliste (siehe Hinweise der Begrindung zum Bebauungsplan) ' Projektbearbeitung: Entwr furarfassan
08 @ 08 i S— ’ anzupflanzen. Der Pllanzstreifen hat eine Mindestbreite von 2,50 m. Der Pllanzabstand der Flamsage gruppe §iren { I.| "_'-
- eNZung unterschisaichar Nutzung Baume in der Reihe betragt 12,00 m. Abweichungen vom festgesatzten Pllanzabstand sind [ e
a Hmax 180 m § a Hmax 160 m > Immessionsschutz (3 3. Abs. T r. LA BaiGE) im Bereich von Grundsitckszufahrtan und Stratenainmindungen ausnahmsweise zulassig. ! |"'r e - g
£ = P IR
60/45 dB(A) | me 60/40 dB(A) | me geplante unlevirctsche Gliwfomvarkabnirigss Es sind zur Abwehr erhéhter Larmimmissionen geelgnete und ausreichende Vorkehrungen St i WARLY SIS Bumpaly
— fur den Schallschutz zu treffen (z.B. schalltechnisch glnstige Anordnung ruhebeddrftiger 0 Vorentwur 31.08.2004
-7 % Umgrenzung der Flachen filr besondere Anlagen und Réume, Einbau von Fenstern und Tlren mit erhéhler Luftschallddmmung), die jewsils Vil. HINWEISE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN %E'I“EFUHEIEUEEEWUH:
Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Unweltain- - auf den mit ps 1 gekennzeichneten Flachen ein Schalldammmalt geman Zeile 4, fimss e ; | Satzungsbeschluss:
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesstzes - auf den mit ps 2 gekennzeichneten Flchen ein Schalldammmal geman Zelle 2 sowle R SR
. gemalt 59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (ps = passiver Schallschutz, sishe - auf den mit ps 3 gekennzeichneten Flichen ein Schalldadmmmal gemal Zeile 3 : o .
auch V. Texiliche Festsotzungen 2um Bebaunssslon unker &, 5.) der Tabelle 8 der DIN 4109 gewahrleisten, Im Rahmen :;Ia-& Baugenehmigungsverfahrens ist ein Fraiﬂﬁchepgeslallungsplm
[l] 2 vorzulegen, in dem die festgesetzten Anforderungen nachzuweisen sind (§ 7 BauVorlV),
MaBstab 1:1000 e Dieser soll von einer qualifizierten Fachkrafl erstelit werden, entsprechend dem .
iter R af mufsmali ad s lmbarn:
. AN B Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. Verb. mit Art. 91 BayBO) s it oront: BevulemBiger Stendust s aslorin
AR
L
B Ef?‘ctﬁh 1. Fassaden- und Dachgestaltung Abteilungsleiter:
-
e Als Dachkonstruktion sind flache bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 27
e zuliissig.
i Referat fur Stadtplanung und Amt fur Stadtentwicklung und
Bauwesen Stadtplanung




